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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Planeeringu eesmargiks on seniste maatulundusmaa sihtotstarvetega Linnaaru tee
13 (65301:011:0324) ja Linnaaru tee 15 (65301:011:0325) Kkatastrilksuste
maakasutuse muutmine ari- ja/vli tootmismaaks, kruntideks jagamine ning
ehitusbiguste maaramine. Lisaks planeeritavatele ari- ja tootmishoonetele
kavandatakse kruntidele vaiketuulikuid peamiselt elektrienergia omatarbeks.
Planeeringu tellijateks on Linnaaru tee 13 ja Linnaaru tee 15 katastrilksuste
omanikud.

2. PLANEERINGUALA ASUKOHT JA OLEMASOLEVA OLUKORRA ANALUUS

Planeeritav maa-ala asub Harjumaal Rae vallas Soodevahe ja Venekila kilas,
holmates Linnaaru tee 13, Linnaaru tee 15, Linnaaru tee L6 ja Lepiku tee L1
katastrilksuseid. Katastrilbksused on moodustatud Rae Vallavalitsuse 11. septembri
2012 korralduse nr 890 "Soodevahe kilas So6rumaa katastrillksuse jagamine”
alusel.
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=== planeeritava ala piir

Planeeritava maa-ala suurus on ligikaudu 12 hektarit.
Planeeritav ala jaab regionaalse tdhtsusega magistraaltranspordirajatiste kolmnurka.

GeoBaltica OU



LINNAARU TEE 13 JA LINNAARU TEE 15 DETAILPLANEERINGU ESKIIS

(vt joonis 1). Planeeringualast pdhja poole jaab Venekiila kiila / Ulemiste-Maardu
raudtee 1,2-4,4 km raudteeldik, Idunasse Tallinn-Tapa raudtee 115-118,2 km
raudteeldik koos riigimaanteega Tallinn-Lagedi tee T6 ja ida poole Lagedi-Maardu
raudteeldik koos riigimaanteega Tallinna ringtee T11.

Olemasolev juurdepaéds planeeringualale on vdimalik Tallinna ringtee T11 poolt
Varivere teelt alguse saava Uhendustee kaudu. Laane poolt on juurdepaas
planeeringualale ette nahtud Peterburi teelt Betooni tanava pikenduse ehk
perspektiivse Linnaarutee kaudu.

Hetkel planeeritaval alal aktivne maakasutus puudub, looduslik rohumaa on osaliselt
vosastunud. Ida poole jddvas naabruses leiduvad Uksikud majapidamised: Uuesauna
(65301:011:0158), Aaviku (65301:011:0015), Liiva (65301:011:0600), Pirgu
(65301:011:0101).

Planeeringuala on reljeef on suhteliselt tasane. Maapinna absoluutkérgused jaavad
peamiselt vahemikku 38,5 — 40,5 m.

Elektripaigaldistest [abib planeeritavat Linnaaru tee 15 ja Linnaaru tee L6
katastriiksust kolm 35-110 kV kdrgepingeliini: Iru AJ — Ida (véline tunnus L007), lru
AJ — Lasnamae (valine tunnus L167) ja Arukila — Lasnamée (valine tunnus L164).
Lisaks kulgevad Linnaaru tee 15 katastrilksusel ka kaks 1-20 kV keskpingeliini.

Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.03.2007. a maarusega nr 19 kehtestatud
~Elektripaigaldise kaitsevédndi ulatus ja kaitsevddndis tegutsemise kord” §21g 1 p 3
ja p 4 alusel on elektripaigaldise kaitsevdédndiks mdlemal pool piki 6huliini telge kuni
20 kV pingega 6huliinide korral 10 meetrit ning 35-110 kV pingega 6huliinide korral
25 meetrit.

3. PLANEERINGUALA LAHIPIIRKONNA FUNKTSIONAALSED SEOSED

Planeeritav ala piirneb 1dénest ja pohjast Rae Vallavolikogu 19.06.2012 otsusega nr
359 kehtestatud Tallinna vangla piirkonna ja lahiala detailplaneeringuga.

Lahtudes nimetatud detailplaneeringuga kavandatud maakasutusest ning tulenevalt
maa-ala asukohast (elektriliinid, raudteede lahedus, Vao paekivikarjaarist ning
lennujaama lahedusest tulenev mura, tolm, reostus jms), on planeeritav ala sobilik
ari- ja tootmistegevuse arendamiseks.

4. VASTAVUS KOOSTATAVALE ULDPLANEERINGULE

Planeeritav tegevus on kooskolas koostamisel oleva Rae valla Gldplaneeringuga
(algatatud Rae Vallavolikogu 14.05.2002 otsusega nr 130 ). Uldplaneeringu kohaselt
on planeeritava ala perspektiivseks maakasutuse sihtotstarbeks ette nahtud tootmis-
ja arimaa. Vastavalt Uldplaneeringu projektile, tuleb 10% krundi pindalast haljastada
ning naha ette krundi iga 1000 m? kohta 1 puu (taiskasvamiskdrgusega vahemalt 10
meetrit).
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Véljavote koostatava Rae valla i]ldplaneeringli maakasutusplaanist
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OLEMASOLEV TOOTMIS- JA ARIMAA

PLANEERITAY TOOTMIS- JA ARIMAA

OLEMASOLEV ELAMUMAA

5. PLANEERIMISE LAHENDUS

5.1Planeeritava maa-ala maakasutus

Planeeringuga jagatakse maatulundusmaa sihtotstarbega Linnaaru tee 15
katastrilksuses neljaks é&ri- ja/v6i tootmismaa krundiks (pos 2, pos 4, pos 5, pos 6)
ja kaheks transpordimaa krundiks (pos 3, pos 7). Maatulundusmaa sihtotstarbega
Linnaaru tee 13 katastriliksusele maaratakse ari- ja/vdi tootmismaa sihtotstarve (pos
1). Planeeritud ari- ja/voi tootmismaade puhul mdlema sihtotstarbe osatéhtsuse
maéramisel lahtutakse hoone suletud brutopinna kasutusotstarveteks jagunemisest
ja rajatise puhul ehitise alusest pinnast.
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Tabel 1. Maakasutuse tabel

Maalksuse nimetus/ Planeeringu- | Planeeringu- | Planeeringu- | Planeeringu-
positsiooni nr/ aadressi | eelne eelne jargne jargne
ettepanek pindala maakasutus | pindala maakasutus
2
[0}
L |Posi/ )
3 | Linnaaru tee 13 14167 m? 100% M 14167 m® | 100% A ja/vei T
£
~
Pos2/ 13852m2 | 100% A ja/vei T
Linnaaru tee 15
o | P83 3847 m’ 100% L
[} "
g |Pos4/ 19421 m? | 100% A ja/voi T
g 5 ; 7,67 ha 100% M
o 0s 5 2 o) F im o
£ | Linnaaru tee 17 26 472m 100% A jaivéi T
~ o
Pos 6/ 11009 m? | 100% A jaivei T
Linnaaru tee 19
Pos 7/ 2147 m? 100% L

Katastrilksuste sihtotstarbed on tahistatud vastavalt Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri

2008. a maarusega nr 155 kehtestatud “Katastriiksuse sihtotstarvete liigid ja nende
maaramise kord” jargmiselt:

M — maatulundusmaa 011 T —tootmismaa 003
L —transpordimaa 007 A — arimaa 002

5.2 Kruntide ehitusoigused

Kavandatavast tegevusest annab Ulevaate joonis 1 "Planeeringu eskiis”. Tootmis- ja
arimaa kruntidele antakse lisaks hoonemahtudele véimalus hoonestusalale pUstitada
vaiketuulikuid elektrienergia tootmiseks peamiselt omatarbeks. Vaiketuulikute suurim
lubatud kogukdrgus (horisontaalse rootoriga tuulikul mast + rootori raadius) on 30
meetrit ja summaarne voimsus krundi kohta kuni 100 kW. Tuuliku masti projektsiooni
ala ja varjud ei tohi ulatuda naaberkinnistule selle omaniku ndusolekuta. Soovitatav
on kasutada ehitisega integreeritult vertikaalse rootoriga tuulikuid, mis t66tavad

paremini hoonestusest tingitud tuuleturbolentsis, on miravabamad ja visuaalselt
sobivamad.

Detailplaneeringuga maaratud ehitusdigused on toodud alljargnevas tabelis 2.
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Tabel 2. Detailplaneeringuga maaratud ehitusdigused

Pos Krundi | Krundi Hoonete |Hoonete suurim Hoonete Tuuliku
nr pindala | sihtotstarve suurim lubatud ehitus- suurim suurim
(m2) lubatud alune pindala lubatud lubatud kogu-
arv krundil | kokku (m?) korgus (m) | korgus (m)

Pos1 |14 167 |100% BB, TH, TL 3 6 130 (43%) 16 30
Pos2 13852 |100% BB, TH, TL 3 7 430 (54%) 12 30

Pos 3 3847 |100% LT - - - -
Pos4 |[19421 [100% BB, TH, TL 3 4 780 (25%) 12 30
Pos5 |26472 [100% BB, TH, TL 4 8 407 (32%) 12 30
Pos6 |11009 |[100% BB, TH, TL 3 7 200 (65%) 12 30

Pos 7 2147 |100% LT

Tabelis on krundi kasutamise sihtotstarbed tdhistatud kooskdlas Keskkonnaministeeriumi
2002 kasiraamatule "Planeeringute leppemargid" jargmiselt:

BB — kontori- ja bluroohoone maa TL —laohoone maa
TH — tootmishoone maa LT —tee ja tdnava maa

Planeeringualal tagatakse ari- ja/v6i tootmismaa kruntide haljastatus minimaalselt
10% ulatuses krundi pindalast.

5.3 Arhitektuurinouded ehitistele

Projekteerimisel tuleb arvestada, et arhitektuur peab olema planeeritavasse
keskkonda sobiv. Hoonestusviis on vabaplaneeringuline.

Valisviimistluse materjalidena on soovituslikud raudbetoon, metall, klaas, plekk,
betoonplaadid, keraamilised tellisplaadid. Naha ette vahemalt kahe materjali voi
tonaalsuse kombineerimine.

Katusetllp projekteeritavatel hoonetel on lame- v6i madalakaldeline viilkatus.
Samale krundile planeeritavad hooned peavad moodustama (htse terviku,
abihoonete ehitamisel peab kasutama pdhihoonega sobivaid materjale ning
vbimalusel Uhtset stiili.

Hoonete pdhilised arhitektuursed naitajad on toodud alljargnevas tabelis.

Tabel 3. Arhitektuurinouded hoonetele

Hoone korruselisus Lahendada ehitusprojektiga
Katusekalle / katusekatte materjal 0°-20°/ profiilplekk voi rullmaterjal
Hoonete kérgus Kuni 16 m

Pdhilised valisviimistluse materjalid Kivi, krohv, metall, klaas, plekk.
Hoone tulepUsivusaste min TP3
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