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       13. aprill 2010 nr 283
Korraldus antakse planeerimisseaduse § 10 lõike 5, keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 lõike 2 punktide 10, 16 ja 22, lõigete 3 ja 4, § 33 lõike 1 punkti 3, § 35 lõigete 5 ja 6, halduskohtumenetluse seadustiku § 9 lõike 1 ja § 91 lõike 1, Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005.a määruse nr 224 „Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda keskkonnamõju hindamise algatamise vajalikkust, täpsustatud loetelu” § 12 § 13 punkti 8 ja § 15 punkti 10 ning Saku Vallavolikogu 14. mai 2009.a määruse nr 5 „Saku valla ehitusmäärus” § 4 punktide  4 ja 8 alusel. 
EstNor Arendus OÜ juhatuse liikme Hanno Remmel´i taotlus detailplaneeringu algatamiseks on registreeritud Saku Vallavalitsuses 26. novembril 2009.a nr 7-1.1/3820.

EstNor Arendus OÜ ning Saku valla vahel on sõlmitud haldusleping detailplaneeringu koostamise korraldamise osaliseks üleandmiseks ja rahastamiseks ning leping detailplaneeringu elluviimise tegevuskava kohta ja tehnilise infrastruktuuri väljaehitamiseks.
Detailplaneeringu koostamise ülesanne on Tõdva külas Milkopi kinnistu kolmeks ärimaa krundiks jagamine ning ehitusõiguse määramine ärihoonete ehitamiseks.

Antud juhul ei kavandata detailplaneeringuga tegevust, mis kuuluks KeHJS § 6 lõikes 1 nimetatud oluliste keskkonnamõjuga tegevuste loetellu. Küll aga kuulub kavandatav tegevus KeHJS § 6 lõike 2 punktide 10 (infrastruktuuri ehitamine või kasutamine), 16 (ohtliku kemikaali kaasa arvatud kütuse ladustamine) ja 22 (muu tegevus, mis võib kaasa tuua olulise keskkonnamõju) ning Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005.a määruse nr 224 „Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda keskkonnamõju hindamise algatamise vajalikkust, täpsustatud loetelu” § 12 (kütuse ja keemiatoodete ladustamine), §13 punkti 8 (tee ehitamine või remont) ja § 15 punkti 10 (muu tegevus) alla, mis võib kaasa tuua olulise keskkonnamõju. Lähtudes KeHJS seaduse § 6 lõikest 3, peab otsustaja (st Saku Vallavalitsus) andma eelhinnangu, mis on järgmine: 

Detailplaneeringuga planeeritakse olemasolev maatulundusmaa jagada kolmeks ärimaa krundiks ning määrata ehitusõigus ärihoonete ehitamiseks. Detailplaneeringu eskiisi kohaselt planeeritakse ehitada kaubandushoone, kiirtoitlustushoone ja tankla. Saku valla üldplaneeringuga on planeeritava ala maakasutuse juhtotstarbeks määratud kaubandus-, teenindus- ja büroohoonetemaa. Detailplaneering ei sisalda üldplaneeringu muutmise ettepanekut. Planeeringuga haaratud maa-ala suurus on ca 2,66 ha. Kinnistu asub Tallinn-Rapla-Türi maantee ja Tõdva-Hageri maantee ristumiskohas. Tegemist on hoonestamata kõrghaljastamata ja tasase reljeefiga kinnistuga. Samuti puuduvad uusehituseks kommunikatsioonid. Igasugune ehitustegevus mõjutab erineval määral olemasolevat olukorda. Oluline on välja selgitada, kas mõju võib eeldatavalt olla olulise tähtsusega. Kaubandus- ja kiirtoitlustushoonega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajärgi nagu vee, pinnase või õhusaastatus, jäätmeteke, müra, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja lõhn, sest planeeritava tegevuse iseloom ei eelda seda. Kiirtoitlustuskoha puhul on mõningane lõhna ja orgaaniliste jäätmete teke siiski vältimatu, kuid tegemist pole eeldatavalt olulise mõjuga. Tankla rajamise puhul on olemas oht, et võib tekkida vee, pinnase või õhusaastatus. Samuti kaasneb kütuse tankimisel spetsiifilise lõhna eraldumine. Tankla rajamise võimalus ja tegelik lahendus selgub detailplaneeringu menetlemise käigus. Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005.a määruse nr 224 „Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda keskkonnamõju hindamise algatamise vajalikkust, täpsustatud loetelu” § 12 annab ette kütuse ja keemiatoodete ladustamise puhul punktid, mille puhul peab kaaluma keskkonnamõju strateegilise hindamise vajalikkust. Kõnealuses nimekirjas tankla rajamist konkreetselt välja toodud pole. § 12 punktis 2 on välja toodud nafta või naftatoodete terminali rajamine. Tankla ja naftatoodete terminal on mõnes osas sarnased, seega saab mõjude osas analoogi kasutada. Eeldatavalt olulise mõju kaalumise alampiir algab 10 000 kuupmeetrisest naftatoodete kogusest. Milkopi kinnistu detailplaneeringu eskiisi kohaselt on tegemist väikeste kruntidega (10821 m², 5253 m² ja 3492 m²), seega pole eeldatavasti nii suuremahulist (10 000 kuupmeetrit või rohkem) kütusehoidmist antud kruntidele võimalik üldse kavandadagi. Kuna planeeritava tankla kütusemaht jääb eeldatavasti alla 10 000 kuupmeetri, siis keskkonnamõju strateegilise hindamise algatamist antud punktist lähtuvalt kaaluma ei pea. Planeeritav ala jääb kahe maantee äärde, naabruses asub üks kauplus ja tankla, seega sobib kavandatav tegevus lähiümbrusesse. Kinnistust põhja ja lääne poole jäävad osaliselt elamumaad. Seega tuleb planeerimisel arvestada, et ei kahjustataks naabermaade kasutamistingimusi. Kuna Milkopi kinnistu jääb nii Tallinn-Rapla-Türi maantee kui ka Tõdva-Hageri maantee tee kaitsevööndisse, tuleb planeerimisel seadusest tulenevate nõuetega arvestada. Planeeritava tegevusega ei teki olulist keskkonnamõju Natura 2000 võrgustiku alale, sest Milkopi kinnistu ei asu Natura 2000 võrgustiku alal. Kavandatava tegevusega kaasnev tõenäosus avariiolukordade esinemiseks ei erine kaubandus- ja kiirtoitlustushoone puhul tavapärasest. Tankla puhul tuleb planeeringus näha ette võimalikud meetmed, mida avarii korral tarvitusele võtta.

Kuna kavandatava tegevuse mõju suurus, ruumiline ulatus, kestus ja sagedus ei ole ümbritsevale keskkonnale ohtlik ega ületa keskkonna vastupanu- ning taastumisvõimet, siis sellega seoses eeldatavasti oluline keskkonnamõju puudub.

1. Algatada detailplaneering Saku vallas Tõdva  külas Milkopi kinnistul.
2. Anda detailplaneeringu lähteseisukohad Saku vallas Tõdva külas Milkopi kinnistul.
3. Jätta algatamata keskkonnamõju strateegiline hindamine, kuna eelhinnangu põhjal eeldatav oluline keskkonnamõju puudub. 
4. Detailplaneeringu koostamise algataja, korraldaja ja kehtestaja on Saku Vallavalitsus (Teaduse 1 Saku alevik). Planeeringu koostamise korraldamise osaline õigus on lepinguga üle antud EstNor Arendus OÜ-le (äriregistri kood 11211601, aadress Mõisaküla küla Kiili vald). 
5. Saku Vallavalitsusel avaldada detailplaneeringu koostamise algatamise, lähteseisukohtade andmise ja keskkonnamõju strateegilise hindamise algatamata jätmise korraldusest teade ajalehtedes Saku Sõnumid ja Harju Elu ning keskkonnamõju strateegilise hindamise algatamata jätmisest teade ametlikus väljaandes Ametlikud Teadaanded.
6. Detailplaneeringu koostamise algatamise, lähteseisukohtade andmise ja keskkonnamõju strateegilise hindamise algatamata jätmise korraldusega saab tutvuda tööpäevadel Saku Vallavalitsuses.
7. Korralduse peale on õigus esitada kaebus Tallinna Halduskohtule 30 päeva jooksul käesoleva korralduse teatavakstegemisest arvates. 
8. Korraldus jõustub teatavakstegemisest.
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